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GRAAFILINE OSA

1. Planeeringu joonised (5 lehte). Jooniste loetelehel 10003-DP-1.

Detailplaneering on koostatud vastavalt planeerimiseadusele.



SELETUSKIRI
Audru vallas Kabriste kilas Polde kinnistu
detailplaneeringu juurde

I ULDOSA

1.1. Lahtetingimused ja uurimist6od
Kaesolev detailplaneering on koostatud AS Parnu B¥Bjekt poolt vastavalt Audru
Vallavalitsuse poolt véljastatud detailplaneeritéutellesannetele.

Maa-ala digitaalne geodeetiline alusplaan on kdodtaOU Geometria poolt 2005.a.
augustist kuni 2006.a. jaanuarini (t60 nr. T-1234).

Ehitusgeoloogilisi uurimistdid planeeringualal jalle vahetus l&heduses tehtud ei ole.
Piirkonnale iseloomulik ehitusgeoloogiline 16ige emsuhteliselt 8hukesele ja vaheviljakale
mullakihile (25 ... 30 cm) jargneb tolmliivade komk¢ening savilivmoreen.

1.2. Olemasolev olukord
Planeeritav ala paikneb Audru vallas Kabriste kikasluri tee aares mere kaldal.
Planeeritava ala piirideks on kinnistu nr. 15908:0815 piirid. Kinnist suurus on 9,92 ha,
sihtotstarve on maatulundusmaa.

Planeeringuala on hoonestamata meredérne kraavitetinamaa ja osaliselt korkjatega
livane ala mere kaldal. Kinnistu piirneb lIdunaastgdhjast piirikraavidega, laénest kohaliku
vallateega ning idast merega.

Reljeef on tasane, kaldega kagu suunas. Maapinmgu&dargid kdiguvad rohumaal
vahemikus 2,5...0.5 m ning korkjatega alal mere panna

Planeeritavale alale on juurdepaas kinnistu la&mlepisuvalt kruusakatega kohalikult
maanteelt, mille kaitsetsoon on 20 m. Nimetatud |&®iliu rannatee on maakonna
teemaplaneeringus “Asustust ja maakasutust suun&eakkonnatingimused” maaratud
vaartuslikuks teeldiguks V12.

Planeeritaval alal krundi Idunapiiril asuvas kraakasvavad isekilvsed puud ja p66sad ning
pdhja-ldunasuunalistes kraavides po6sad. Enamuseptian lepad.

Planeeritaval alal olemasolevad insenerivorgud puad.

Planeeritava ala meredaarne korkjatega kaetud @belNatura 2000 kaitsevoondis.

1.3. Piirangud
Planeeringuala idaosa asub Natura 2000 voérgustikkduval Parnu lahe linnualal ning
Parnu lahe hoiualal. Kaitsealal kehtib seadusjakgfieeeeskirjaga kehtestatud kaitsereziim.

Planeeringuala asub osaliselt maakonna teemapiagesr “Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” satestatud rohewvitkgu&oridoris K9, mille laius on
250m kaldajoonest. Rohevorgustiku alal tuleb sélht olemasolev vaartuslik kdrghaljastus,
maauksusi vOib piirata piiretega, mis vbimaldavaksematel loomadel vabalt liikuda.

Planeeringuala asub tervikuna ranna piiranguvoondiisg osaliselt ranna ehituskeelu- ja
veekaitsevoondis.
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Kinnistu asub osaliselt korduva Uleujutusega ataille piiriks Audru vallas on 1,0 m
samakdrgusjoon ning kus kalda piiranguvoond, ekdekivoond ja veekaitsevoond
koosnevad Uleujutatavast alast ja looduskaitseseaglude 37-39 séatestatud voondi laiusest.

Ranna piiranguvoondis on keelatud mootorsdiduki@i#mine véljaspool selleks maaratud
teid ja radu ning maastikusdidukiga sb6itmine, véjvatud kutselise vOi harrastusliku
kalapugidigusega isikul kalapuugiks vajaliku vedski veekogusse viimiseks.

Ranna ehituskeeluvoondis on keelatud uute hooaetggtiste ehitamine.

Ranna veekaitsevoondis on keelatud majandustegedljaarvatud heina niitmine ja roo
Idikamine ning puu- ja pddsarinde raie ilma Keskkaameti ndusolekuta.

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu aares, nidé@da voib vabalt ja takistamatult
veekogu aares liikuda. Kallasraja kasutaja ei thhilasraja kasutamisega kahjustada
kaldaomaniku vara. Planeeringualale on kavandatatikguurdepéaas kallasrajale.

1.4. Arendaja kohustused
Arendajal on kohustus detailplaneeringualal ennetisédle (Uhepereelamutele ja
abihoonetele) ehitusloa saamist ehitada vélja plaoel teed, puurkaevu, vee- ja
kanalisatsioonitrassid, reoveepuhasti ja elek#ich
Enne detailplaneeringu kehtestamise otsustamighils6lbomavalitsus huvitatud isikuga
notariaalselt tdestatud lepingu detailplaneeringpalste tehnovorkude ja -rajatiste
valjaehitamise tagamiseks ja Uleandmiseks.

I PLANEERINGU LAHENDUS

2.1. Planeeringu eesmark
Detailplaneeringu eesmargiks on Uhepereelamutaralseks maa sihtotstarbe muutmine,
kinnistu jagamine kruntideks ning ehitusfiguse ragéne.

2.2.  Kruntimine

Planeeritav P&lde kinnistu on jagatud kiimneks kiksd
- 6 elamu maa krunti suurusega 5580...5774 m
- 1 elamumaa (95%) ja veetootmise ehitise maa (EBéhit suurusega 5604°m
- 1 elamumaa (95%) ja reoveepuhastuse ehitise i kbunt suurusega 5633 m
- 1 transpordimaa krunt suurusega 1987 m
- 1 kaitsealuse maa krunt suurusega 52054 m

2.3. Hoonestamistingimused

Planeeritud pereelamute kruntidele vdib ehitada kaks hoonet (1 elamu ja 1 abihoone)
ehitusaluse pinnaga kokku kuni 288, 18uurim lubatud kérgus elamul kuni 9 m ja abihdone
kuni 6m.

Maksimaalne korruselisus: elamul kuni 2 maapealsstust ja 1 maa-alune korrus;
abihoonel 1 maapealne korrus.

Tulepusivusaste ei ole normeeritud.

Hoonete elamispinna pdranda absoluutkdrgus mif. 3.0
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Hoonete paigutus kruntidele on vaba, ehitusjooi® antud ei ole. Projekteeritavad hooned
peavad arhitektuurselt sobima naaberkinnistute étegra. Katuste kalle 0...45soovitav
kasutada planeeringualal piiratud arvu katuskalgiflatuse varvitoone. Palkmajad ei ole
lubatud. Hoonete arhitektuurne lahendus ja paigkiusitidel peab olema iseloomulik
rannakilladele. Soovitav on elamute viimistlusesitaata naturaalseid materjale (puit, Kivi,
katusekivi, valtsplekk j.m.s).

Kuna planeeringuala asub olulisel lindude réandeteel soovitatav hoonete arhitektuursel
projekteerimisel rakendada meetmeid, mis vahendakisidude akendesse lendamise
vOimalust. Naiteks kavandada hoonete pohja-ldunanaisi aknaid vOimalikult vaheses
ulatuses ja ruutudeks jaotamisega (aknaruudu l|&donga kuni 0,5 m), samuti valtida
lahendusi, kus hoonete aknad on vastasseintes kibhakdude akendesse lendamist aitab
vahendada ka akende kardinatega, ruloodega jmsretm

2.4. Haljastus ja heakord
Voimalusel sdilitatakse planeeringualal kasvavad rrafikud elujéulised  puud.
Likvideeritakse oluliselt kahjustunud voi sobimakohal kasvavad puud ja po6sad.
Haljastus kruntidel lahendatakse hoonestusprojekiichhus soovitavalt maastikuarhitekti
poolt. Soovitatavad on suured murupinnad ning p&t@ésga puude grupid. Kruntide
teepoolsesse kilge vOib rajada hekke ja korghahastSoovitav kasutada kohalikke
rannaaladel kohanenud puid ja p66said (mand, leask, kadakas, sirel jne.)

Kruntide piirdeaiad vdib rajada médda krundipiir@ weist seespool vahetult hoonestatava
hooviala imber. Vorkaiad voi osaliselt labipaistyadtaiad ei vdi olla kérgemad kui 1,6 m.
Keelatud on dle 1,2 m korguste Kkivi- ja puitaedadeg labipaistmatute plankpiirete
rajamine.

Rohevorgustiku alal voib maatksusi piirata piirdeges voimaldab vaiksematel loomadel
vabalt liikuda.

Kallasraja ulatuses ei ole piirete rajamine lubatddre aares ei tohi piire paikneda merele

lahemal kui 50 m tavaparasest veepiirist.

2.5. Liikluskorraldus
Juurdepaasud planeeritavatele kruntidele on ettehtudd kohalikult vallateelt,
elamukruntidele on planeeritud kahe naaberkruamkg Uks mahasait.
Elamualal on parkimine ette nédhtud omal krundilallgrundil peab olema vahemalt 2
sOiduauto parkimise kohta.

Il TEHNOVORGUD

3.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

3.1.1 Veevarustus
Planeeritud 9 pereelamu kinnistu veevajadus omrjare;

- 66paevane keskmine 4,G/ch
- BOpaevane suurim 5,4
- kastmisvee korral 8,1 Yl

- suurim tunnine 2.2 h.
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Veexsrustuseks on kavandatud planeeritavale keintil3 puurkaev-pumla tootlikkusega
4,0 nt/h.

Puurkaevu ja veetrasse valla omandisse ei vOoéteagiarendajale.

3.1.2 Tuletdrjevee varustus
Tuletdrjeveega varustamiseks on kavandatud plaagake krundile nr.4 lahtine
tuletdrieveehoidla  kasuliku mahuga >50nT, maksimaalne pindala  500m2,
Tuletdrjeveevotuks on planeeritud juurdepddsuteededdveevotukaev D 2000, mis
Uhendatakse hoidlaga toru De 200 abil.

3.1.3 Reovete kanalisatsioon
Planeeringuala kinnistutelt juhitakse reoveed isésesse tanavatorustikku. Tanavatorustik
paikneb paralleelselt planeeritud veetorustikugdwtée ja kinnistute vahelisel haljasribal.
Torustik on labimédduga De 160 ja kaldega i= 0,0D,006.
Isevoolse torustiku pikkus on ~ 265 m.

3.1.4 Sademetevete kanalisatsioon
Sademeteveed planeeritud kinnistutelt juhitaksdiksaiplaneerimise abil planeeringuala
piiravatesse lahtistesse kraavidesse ja hajutataksestutele.

3.1.5 Reovete kanalisatsiooni pumpla ja survetorustik
Reovete juhtimiseks planeeritud puhastusseadmeaesgkaeeritud kanalisatsioonipumpla.

Pumpla paikneb planeeritud sisetédnava kinnistum@a vdimsus ja pumpade valik teha
tooprojekti koostamisel.

3.1.6 Puhastusseade
Reovete kinnise bioloogilise vaikepuhasti asukohakskavandatud planeeritud krunt nr.6,
puhastusseadme sanitaarkaitsetsoon on 50 m.

Puhastusseadme valik teha to0projekti koostanWg®kstada tuleb reostuskoormusega 36
IE, vooluhulgaga 5,4 .

Kuni planeeringualal ei ole puhastusseadme t6o&kwisvajalikku reostuskoormust,
juhitakse reoveed ajutisse kogumismahutisse.

Reovete pumplat, puhastusseadmeid ja torustikkia vahandisse ei vdeta, need jaavad
arendajale.

3.2. Elektrivarustus

Vastavalt OU Jaotusvork tehnilistele tingimustete glaneeringuala elektriga varustamine
ette nahtud Niiduranna tee 22a kinnistule varengaatud trafoalajaamast, millest rajatakse
maakaabelliiniga toide planeeritavate kinnistuteni.

Liitumiskilbid paigaldatakse planeeritud kinnistuahetusse lahedusse nii, et kilbid oleksid
teenindatavad uldkasutatavalt territooriumilt (suat kasutatavalt Kaluri teelt).



3.3. Sidevarustus

Planeeritaval alal puuduvad kaesoleval ajal voOisedu liituda telekommunikatsiooni-
vorguga. Seeparast on planeeringualal esialgunatitid kasutada ainult mobiilsidet.

3.4. Tanavavalgustus
Elamukruntide vahelisele sisetanavatele on plangkerianavavalgustus. Tanavavalgustus

tuleb projekteerida selliselt, et tdnavate kdikigemktides oleks valgus vahemalt 5 lux
(Eeskiri VI:1994 Valitoo ja Guealade valgustus).

3.5. Kite
Planeeringuala hoonete kiutmiseks on soovitav kdauteaakitet, lokaalset keskkutet, ahju-
vOi kaminakdtet.
IV TULEKAITSE

Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud standardvS 812-6; 2005 ja EVS  812-7;
2008 ning Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a. maésuse 315.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb kipiniada standardist EVS 812 — 7:2008.
Valise tulekustutusvee veevajadus on 5 I/sek 3 ityooksul. Vilise tulekustutusvee
saamiseks rajatakse lahtine veehoidla-tiik, miistkikuks mahuks on vahemalt 56, ming
veevotukaev.

V  KESKKONNAMOJUD
Planeeritud elamuala ei pdhjusta olulist m&ju keskiale. Uldplaneeringus kavandatule
vastavad suured ehituskrundid ja hoonete vaba,tdtafl paigutus kruntidel ei hairi

Audruranna piirkonna traditsiooniliselt h6redat stsist.

Elamute reoveed kanaliseeritakse planeeritud k&sses puhastusseadmesse, kus need
puhastatakse enne eelvoolu juhtimist kehtivatetenrdele vastavale tasemele.

Jaatmete &araveoks ja kditlemiseks tuleb krundiokeansdlmida leping jaadtmekaitlus-
firmaga.

VI KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMISEST
Planeeringuala asub hajaasustuses. Hooneid eilsaagks ajaks valveta jatta, soovitav on
turvavalvesusteem. Hoonestusala peab olema pimegdl valgustatud ja jalgitav.

Planeeritud on elamukruntide vahelise sisese tigeistamine.

Oluline on naabrivalve organiseerimine.



VIl ULDPLANEERINGUST

Audru valla koostatava Uldplaneeringu kohaselt lamgeringuala maakasutuse juhtotstarve
elamumaa. Planeeringuga ei muudeta tldplaneeridigilapendust.

VIII SELETUSKIRJA LISAD

- Audru Vallavolikogu otsus nr.224 07.oktoober 2004letailplaneeringu algatamise
kohta. arakirja koopia;

- Detailplaneeringu lahtellesanne 27.veebruar. 20R@apia (kahel lehel);
- Lisa nr.1 Teede ja tanavate projekteerimise tldedusludru vallas. koopia;

- Eesti Energia AS Jaotusvorgu Parnu-Viljandi piinkarpoolt 21.09.2006 valjastatud
tehniliste tingimuste nr. 98861 (kahel lehel) kagpi

- Elion Ettevotted AS poolt 24.09.2006 valjastatudekemmunikatsioonialaste
tehniliste tingimuste nr. 5397339 koopia;



