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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla olemasoleva Madisjaani kinnistu Kabriste Kkiilas,
vastavalt katastri tunnusega 15905:004:0540, suurusega 8,3ha, olemasoleva
sihtotstarbega maatulundusmaa-M-011.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algatas Mati Kanarbik avaldusega 05. juuni 2006.a., Audru
Vallavalitsusele.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Audru Vallavolikogu otsus nr. 146, 07.september 2006 a. Kabriste kiilas Madisjaani
kinnistu detailplaneeringu algatamiseks ja Kabriste kiilla Madisjaani Kkinnistu
detailplaneeringu ldhteiilesanne, 09.oktoober 2006.a.

Audru valla iildplaneering 1996.a.

Audru valla osa iildplaneering 2003.a.

Katastriiiksuse plaan.

Geodeetiline alusplaan: OU Rapla Maam&ddubiiroo, t66 nr 06-0235.

Kuressaare Kommunaalprojekt OU 66 nr T-109-06,Audru vald, Kabriste kiila, Oru
kinnistu detailplaneering (kdesoleva detailplaneeringu koostamise ajal menetluses).

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Madisjaani kinnistu, Audru vallas, Kabriste kiilas asub Lindi ja Audruranna vahelisel
maa-alal. Lindil (Audrurannas) asuvad raamatukogu, sidejaoskond ja klubi. Planeeritav
Oru kinnistu jddb kahe teenindava piirkonna - kaupluse, baari ja klubi maa-ala ning
sadama piirkonna-vahele, kus on juba menetluses Kabriste kiila Oru kinnistu
detailplaneering elamute kavandamiseks.

Uldplaneeringuga on reserveeritud maa maatulundusmaa otstarbeks.

Kinnistu piirneb pdhjast Oru ja Kantsi kinnistutega, idast Parnu lahega, 16unast Adooti
ja Helle kinnistutega ja ldfinest Saulepa-Lindi kohaliku teega (Tuule tee). Maa-ala 1dbib
Kaluri tee, mis olemasolevalt kuulub Madisjaani kinnistu koosseisu.

Maa-alale padseb Tuule teelt ja Kaluri teelt.

Pirnu maakond, Audru vald,
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Olemasolevalt on kinnistu kaetud valdavalt haritava maaga 7,4ha, osaliselt muu maaga
0,4ha, (s.h. veealune maa 0,1ha) ning duemaaga 0,3ha (s.h. ehitusalune maa 0,0276ha).

Kinnistut libivad OU Jaotusvorgule kuuluvad 10kV elektriliinid, madalpingeliinid ning
kinnistul paikneb olemasolev Kabriste alajaam. Vastavalt Kuressaare Kommunaalprojekt
OU to6le nr T-109-06 on Madisjaani kinnistule planeeritud uus alajaam eraldi kinnistuga,
10kV liiniposti nr 89 ldhedusse. Kinnistu lddne piiril Lindi-Saulepa tee dédres kulgeb
sadeveekraav. Keskkonnaalased erinduded kinnistul puuduvad.

Maa-alal kehtivad jargmised kitsendused:

¢ Ehitusseaduse §14-“Tehnovorgud ja rajatised” —maa kasutajal pidada kinni
krunti ldbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vodimaldada tehnovorkude
omanikele juurdepidds tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks. Kinnistut
labivad AS Jaotusvorgule kuuluvad 10kV korgepingedhuliinid ja madalpinge
ohuliinid, liini kaitsevoonditega vastavalt 10m ja 2m mdlemale poole liini
telgesid. (Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli  2002.a. médrus nr.211
“Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus). Maaalal on iiks olemasolev ja iiks juba
kavandatud alajaam, millele peab olema tagatud tuleohutuskuja 8m
naaberkinnistu hoonetest. Kuressaare Kommunaalprojekt OU t66 nr 109-06
jargselt on kinnistule kavandatud vee- ja kanalisatsiooni torustikud
kaitsevoondiga 2 molemale poole torustikku telge. Oru ja Madisjaani kinnistutele
kavandatavatele elamutele on planeeritud {ihine puurkaev Oru kinnistule,
kaevukaitsetsooniga 30m.

e Teekaitsevoond, 20m -modlemal pool Lindi-Saulepa munitsipaaltee sdiduraja
telge.

¢ Looduskaitseseaduse § 36 ,,Vaba lLibi- ja juurdepiisu tagamine* Rannal voi
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
labipddsu kallasrajal veeseaduse § 10 (Kallasrada-10m kaldariba avaliku
veekogu, Péarnu lahe, avalikuks kasutamiseks) tdahenduses.

¢ Looduskaitseseaduse §37 ,,Ranna ja kalda piiranguvoond* Ranna voi kalda
piiranguvoondi laius Pidrnu lahe déres on 200m.

e Looduskaitseseaduse § 38 ,,Ranna ja kalda ehituskeeluvoond”- 100m Pirnu
lahe piirist.

¢ Looduskaitseseaduse § 39 ,,Ranna ja kalda veekaitsevoond‘* Ranna voi kalda
veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sétestatud veeseaduses, § 29 Ig 1.- 20m
maakatastri kaardil mérgitud veekogu piirist on keelatud majandustegevus

1.5. EESMARGID.

Detailplaneeringu  eesméargiks on Madisjaani kinnistu kruntideks jaotamine,
sihtotstarvete médramine, kruntide ehitusdiguse méidramine ja sellega kaasnevate
tehnovorkude ja —rajatiste planeerimine koos tarvilike kitsenduste midramisega.

Pirnu maakond, Audru vald,
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2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. MUUDATUS ETTEPANEK AUDRU VALLA ULDPLANEERINGUSSE.

Madisjaani kinnistu olemasolev sihtotstarve Audru valla 1996 iildplaneeringu jargselt
on maatulundusmaa. Planeeritav Madisjaani kinnistu, Kabriste kiilas, jddb kahe teenidava
piirkonna: kauplus, baar, raamatukogu, sidejaoskond ja klubi Lindil ning arenev sadama
piirkond Audrurannas (projekteeritud ka lasteaed-algkool), vahele, olles seega rahulikku
elukeskkonda hindavatele inimestele sobivaks elupaigaks koos vajaliku infrastruktuuri
olemasoluga. Kinnistu pohja piiril olevale Oru kinnistule on planeeritud samuti
elamukrundid (kdesoleval hetkel on detailplaneering esitatud valda menetlemiseks).

Seega teeb detailplaneering ettepaneku muuta iildplaneeringus ala sihtotstarve
elamumaaks koos seda teenindava transpordimaa ja iilldmaaga.

2.2. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Planeeritaval maa-alal olev Madisjaani kinnistu, olemasoleva sihtotstarbega

Maatulundusmaa-M-100%, jagatakse iiheteistkiimneks Elamumaa-E-100% krundiks,
itheks Uldmaa-Um krundiks, iitheks Tootmismaa-T-100%, iiheks Maatulundusmaa-M-
100% ja iiheks Transpordimaa-L-100% krundiks. Elamumaa kruntidele kavandatakse
tihepereelamud, milledele juurdepddsuks moodustatakse Madisjaani tee krunt, laiusega
12m. Ténava moodustamisel on arvestatud sajaoluga, et Madisjaani kinnistust pdhja pool
paiknevale Oru kinnistule on koostatud detailplaneering elamukruntide kavandamiseks
(kdesoleval hetkel vallas menetluses). Naabrite vahel on kokkulepitud ringtee
kavandamine. Samuti kavandatakse maa-ala joogiveega varustamiseks iihine puurkaev
Oru kinnistule piirile, kaevukaitsetsooniga 30m. Kuna kaevukaitsetsooni ja elektriliini
kaitsevoonditesse ehitusdigust kavandada ei saa, moodustatakse sinna Uldmaa-Um-100%
krunt, mis kuulub motteliste osadena planeeritavate elamukruntide juurde.
Ehituskeeluvoondisse jddv maa-ala kinnistu ida piiril kavandatakse looduslikuks
rohumaaks ja jidb Maatulundusmaa-M-100% sihtotstarbega. Maa-ala tarbeks vajalik
alajaam paigutatakse eraldi krundile, sihtotstarbega Tootmismaa-T-100%.

TABEL 1. ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS KOOS

EHITUSOIGUSEGA.
Krundi Planeeritav krundi Planeeritud Moodustatakse Maks. Maks. Maks.
aadress sihtotstarve suurus kinnistutest, k.a. ehitus- korruselis | hoonete
m? riigi/linna maa alune us arv
pind m? krundil
Madisjaani Véikeelamumaa-EE- 5056 Madisjaani 250 2 korrust, 3
tee 1 0010-100% kinnistu max 9m
Madisjaani Véaikeelamumaa-EE- 5298 Madisjaani 250 2 korrust, 3
tee 2 0010-100% kinnistu max 9m
Pirnu maakond, Audru vald,
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Madisjaani Véikeelamumaa-EE- 5823 Madisjaani 250 2 korrust,
tee 4 0010-100% kinnistu max 9m
Madisjaani Véikeelamumaa-EE- 6016 Madisjaani 250 2 korrust,
tee 6 0010-100% Kinnistu max 9m
Madisjaani Véikeelamumaa-EE- 6002 Madisjaani 250 2 korrust,
tee 8 0010-100% kinnistu max 9m
Madisjaani Véikeelamumaa-EE- 6475 Madisjaani 250 2 korrust,
tee 10 0010-100% kinnistu max 9m
Madisjaani Véaikeelamumaa-EE- 7416 Madisjaani 250 2 korrust,
tee 5 0010-100% Kinnistu max 9m
Madisjaani Véaikeelamumaa-EE- 5600 Madisjaani 250 2 korrust,
tee 7 0010-100% kinnistu max 9m
Madisjaani Véikeelamumaa-EE- 5692 Madisjaani 250 2 korrust,
tee 9 0010-100% kKinnistu max 9m
Madisjaani Véikeelamumaa-EE- 5530 Madisjaani 250 2 korrust,
tee 11 0010-100% kinnistu max 9m
Madisjaani Véikeelamumaa-EE- 5709 Madisjaani 350 2 korrust,
tee 13 0010-100% kKinnistu max 9m
Madisjaani Maatulundusmaa-M- 1578 Madisjaani - -
011-100% kinnistu
Madisjaani Transpordimaa-L- 11286 Madisjaani - -
tee 007-100% kinnistu
Madisjaani Uldmaa-Um-0051- 3542 Madisjaani - -
tee 3 100% Kinnistu
Madisjaani Tootmismaa-T-003- 30 Madisjaani alajaam -
alajaam 100% kinnistu

2.3. KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Maa-alale planeeritavad kiimme uut viikeelamumaa krunti saavad oiguse ehitada
krundile maksimaalselt 3 hoonet (ithepereelamu ja kaks abihoonet), maksimaalse
ehitusaluse pinnaga 250m2, maksimaalse ehitiste suurima lubatud korgusega 9m
maapinnast elamul ja 7m maapinnast abihoonetel. Madisjaani tee 13 krundil on juba

Pirnu maakond, Audru vald,
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olemasolev hoonestus, seda arvestades on sinna lubatud iihepereelamu juurde kolm
abihoonet, maksimaalse hoonete aluse pinnaga 350m?, vastavalt maksimaalsete
kOrgustega 9m maapinnast elamul ja7m maapinnast abihoonetel. Planeeringu joonisel
DP-3 on ndidatud tinglikud hoonete asukohad (elamud siduda kavandatud ehitusjoonega,
mis {ihtib, joonisel DP-3 ,Planeeringu lahendus®, tdnavakaitsevoondiga, 6,5m krundi
piirist) ja lubatud ehitusala, samuti on joonisele kantud ehituspiiranguga alad, Sm krundi
piirist, tulenevalt Audru valla osa iildplaneeringus esitatud ndudele. Hooned on lubatud
ehitada tulepiisivusklassiga TP-3. Hoonestuse tdpne asukoht lahendatakse arhitektuurse
projekteerimise kdigus.

Kuna on tegemist uue elamukvartali moodustamisega, tuleb alal kasutada iihe arhitekti
teenuseid, tagades planeeringu alal hoonete omavahelise sobivuse. Hoonestuse
arhitektuuris kasutada piirkonnale iseloomulikke ehitustraditsioone- ja materjale,
arvestades olemasoleva miljooga. Hoonete suuruste sobitamine maastikku — viltida liiga
suure ja stiililt voora hoone ehitust alale. Keelatud on hoonete juurde rajada torne.

Hoonete vilisviimistlusel eelistada loodusldhedasi ja naturaalseid materjale (puit, kivi,
betoon, metall, katusekivi), viltides naturaalseid materjale imiteerivaid materjale
(plastvoodrid, puiduimitatsiooniga plastaknad jms.).

Puitelamutel ei ole soovitav kasutada plastaknaid, sest see rikub hoone niiskusreziimi ja
tekitab haige maja stindroomi. Plastakende kasutamisel tuleb vajadusel rajada
sundventilatsioon.

Kruntide piiramiseks kasutada osaliselt Ildbipaistvat piiret (lahendada hoonete
arhitektuurse projekteerimise koosseisus, tagades maa-alal piirete omavahelise kooskdla),
millede korgus ei tohi tiletada 1,2m.

2.4. VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED.

Planeeringualale planeeritud ehitiste puhul on nende 16plikud suhtelised korgused 0,00
soovitav valida juba nende tehniliste projektide koostamise kdigus. Igal juhul peaksid
need olema vidhemalt 40...50cm vorra korgemad, kui planeeritud korgusmargid
planeeringualal. Planeeritavad uued elamukrundid paiknevad koik korgemal kui
korgusmairk 3.00, ainult olemasolev hoonestus Madisjaani krundil jadb alla kdorgusmairki
3.00.

Kruntide sadeveed suunatakse kruntide tagapiiridele kavandatud sadevete kraavidesse.
Maa-ala lddne poolsete kruntide (Madisjaani 2, Madisjaani 4, Madisjaani 6, Madisjaani 8
ja Madisjaani 10) tagumisele piirile kavandatud sadeveekraav on kaldega Tuule teelt
Adooti kinnistu poole, kust kaudu juhitakse sadeveed Adooti kinnistul olevasse eelvoolu.
Krundi pdhja kiiljel olevate Madisjaani 1, Madisjaani 3 ja Madisjaani 5 kruntide
sadeveed juhitakse Oru kinnistule planeeritud sadevee kraavi (vt. Oru kinnistu

Pirnu maakond, Audru vald,
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detailplaneeringut, Kuressaare Kommunaalprojekt OU t66 nr. T-109-06). Madisjaani 7,
Madisjaani 9 ja Madisjaani 11 kruntide sadeveed suunatakse Madisjaani 13 krundil
paiknevasse tiiki.

2.5. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Antud planeeringu mahus on pakutud heakorrastuse ja haljastuse pohimotted vaid
ildised, tuues vilja vaid pohiprintsiibid. Kuna planeeritav maa-ala on lagedal
pollumassiivil ja kavandatavad krundid on suured, tuleks vastavalt detailplaneeringu
joonisele "Pdhijoonis”, DP-3, istutada kruntidele rohkelt kdrghaljastust. Korghaljastust ei
tohi rajada tehnovorkude kaitsevoondisse. Elamute juurde vOib rajada ilu- ja
viljapuuaedu. Krundid piiratakse aedadega.

Planeeritaval kovakattega Madisjaani teel on eeldatud, et sdidutee osa on kaetud
kruusaga. Voimalusel kaetakse mustkattega.

Kruntidele on planeeritud priigikastid (priigiautole juurdepiisetavas kohas), krundi
valdajal sdlmida priigiveo lepingud vastavalt Audru vallas kehtivale jadtmekéitluse
eeskirjale vdoi muudele jadtmekaitlust korraldavatele digusaktidele.

2.6. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Maa-alale piddseb Lindi-Saulepa munitsipaalteed pidi, millele kehtib teekaitsevoond
20m sodiduraja teljest. Kavandatud elamukruntidele juurdepddsuks moodustatakse eraldi
Madisjaani tee teemaa krunt, laiusega 12m, kuhu paigaldatakse vee-ja
kanalisatsioonitorustikud iihele poole tee dirt ja elektrikaabel ja tdnavavalgustus teisele
poole tee didrt. Madisjaani teele koostatakse teeprojekt. Tee kavandatakse kahesuunaline,
soiduraja laiusega S5m, tagades juurdepddsu koikidele moodustatavatele kruntidele
avalikult teelt ning ihenduse Tuule tee ja Kaluri tee vahel. Madisjaani tee mahasditudele
on kavandatud truubid, tagamaks kraavides sademevete dravoolu. Madisjaani tee
kaitsetsoon on 10m mdlemale poole teed. Tee valmimise jédrgi votab Audru vald tee iile
kui rajatise koos tdnavavalgustusega. Tanavavalgustuse projekteerimisel ldhtuda valla
poolt ndutavast valgustihedusest S1x.

Parkimine lahendatakse igal krundil eraldi, arhitektuurse projekteerimise kdigus.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Piisteteenistuse autodele on vajalik 3,5m laiune
juurdepédsutee.

2.7. TEHNOVORGUD.

Elektrivarustus: Maa-ala elektrienergiaga varustamiseks on OU Jaotusvérgu Pirnu-
Viljandi piirkond véljastanud tehnilised tingimused detailplaneeringuks Nr. 110046, 09.
veebruar 2007.a. vastavalt nendele on ettendhtud elektrivarustus planeeritavast alajaamast
toidetava 0,4kV OL mastil liitumiskilbis, liitumisjuhtmestiku klemmidel voi kaabelliini
transiitkilbi liitumiskilbis, liitumisjuhtmestiku klemmidel. Moodustavate kruntide
liitumispunktid kavandatakse kruntide piiridele, olles kasutatavad iildkasutatavalt
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Madisjaani teelt. Planeeringu joonisel DP-4 ,Pohijoonis® on ndidatud planeeritavad
madalpingekaablid koos jaotusmoodtekappidega. Krundisisesed vorgud —alates
liitumiskapist lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega. Elektrienergia
saamiseks tuleb OU Jaotusvdrguga sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Maa-alal olevad 10kV elektriliinid rekonstrueeritakse topeltsidemetega, viies nad
vastavusse asustatud ala tingimustele.

Veevarustus: Kuna planeeritava ala ldheduses ei ole iihisveevarustust, on joogivee
tarbeks kavandatud Oru kinnistule (elamukruntide moodustamise detailplaneering vallas
menetluses) ithine puurkaev Madisjaani kinnistule kavandatavate elamukruntidega
(vajadusel koos veetootlussdlmega), sanitaarkaitsevoondiga 30m, koos pumbamajaga (vt.
joonist DP-4 “Pohijoonis®). Maa-alale kavandatud kaev on iihine Oru kinnistule ja
Madisjaani kinnistule kavandatavate elamukruntide tarbeks. Kéesolevas detail-
planeeringus on toodud naabrite omavaheline kooskolastus joonisel DP-4 , Pohijoonis®.
Maa-alale kavandatavate elamute eeldatav 6opdevane veetarbimine iiletab 10m3. Kuna
kasutatav pohjaveekiht planeeritaval alal on hésti kaitstud, on detailplaneeringu lisades
Keskkonnaministri poolne kiri kaevu sanitaarkaitseala vihendamiseks 50m-1t 30-le.

Joogivesi peab vastama iildjuhul iilemaailmse terviseorganisatsiooni WHO kehtestatud
piirnormidele. Nende normide alusel on vilja antud Euroopa Liidu joogivee direktiiv
98/83/EEC mis omakorda on aluseks hetkel Eestis kehtivale Eesti Vabariigi
sotsiaalministri midrusele nr.82 "Joogivee kvaliteedi- ja kontrollnduded ning
analiilisimeetodid".

Maiidruse nr.82 jirgi vastutab vee miilija joogivee kvaliteedi eest kuni kinnistuga
liitumise kohani kui lepingus ei ole sitestatud teisiti. Seega on vee miiiija iilesanne viia
tarbijani kvaliteetne vesi.

Pohjavesi: Eesti Vabariigis kehtiv sotsiaalministri midrus nr.1 ,Joogivee tootmiseks
kasutatava vOi kasutada kavatsetava pinna- ja pohjavee kvaliteedi ja kontrollinduded”
liigitab pohjavee kolme kvaliteediklassi:

I kvaliteediklassi pohjavett voib tarbijale anda puhastamata, II ja III kvaliteediklassi
kuuluv pohjavesi vajab veepuhastust (kavandatava puurkaevu pdhjavee kvaliteedi
midramise jargselt rajatakse vajadusel veetootlussdlm, et tagada joogivee nduetele
vastavus).

Veevirk on planeeritud osaliselt ringvorguna (kaasab ka Oru kinnistule kavandatud
elamukrundid, ehitatakse vilja iihiselt. Oru kinnistu detailplaneering on menetlemisel).
Koik haruithendused ehitatakse vilja kuni krundi piirini, kuhu paigutatakse iga kinnistu
jaoks eraldi peakraan. Detailsem lahendus antakse tddjooniste koostamise kidigus.
Kavandatavat veevarustust Audru vald iile ei vOta, see jddb eravaldusesse.

Oru 10 krundile on kavandatud 50m3 mahtuvusega tuletdrjeveemahuti, planeeritava ma-
ala tarbeks, kuhu tuleb vdimaldada juurdepdids ja kasutamine. Tuletdrjeveemahuti
taitmiseks kavandatud veetrassidele kehtib trassikaitsevoond, 1m mdlemale poole
veetrassi.

Heitvee kanalisatsioon: Planeeringualal puuduvad olemasolevad kanalisatsiooni-
torustikud. Perspektiivselt on kavas rajada Kaluri teed pidi kanalisatsiooni torustikud
Lindi heitvee puhastusseadmeteni. Antud planeeringuga kavandatakse Madisjaani teele
perspektiivsed survekanalisatsioonitorustikud koos pumplaga, mida on vdimalik
tihendada eelpool mainitud perspektiivse trassiga (vt. planeeringu joonist DP-4
,»POhijoonis). Ajutiselt kavandatakse elamukruntide reovete kanaliseerimine igale
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krundile paigutatud kogumiskaevudesse (ndutav plastikust mahuti), mis iithendatakse
maa-alale planeeritud kanalisatsioonitrassiga peale Kaluri teele kavandatud
kanalisatsioonitrassi valmimist, liitumislepingu alusel..

Tépsem kanaliseerimise lahendus esitatakse todprojektina.

Sajuvee kanalisatsioon: Sajuveed juhitakse kruntide tagumistele piiridele kavandatud
sadeveekraavidesse, mis juhitakse maa-ala kahest kiiljest {imbritsevatesse
magistraalkraavidesse (Kantsi kinnistu piiril ja Adooti kinnistul olevasse eelvoolu ning
Madisjaani 13 krundil paiknevasse tiiki). Adooti kinnistule kavandatud sadeveekraavile
paigaldada truup Helle kinnistule pddsemiseks.

Madisjaani tee ddrde kavandatakse kahele poole sdiduteed sadevete drajuhtimiseks
noad, vt. planeeringu joonisel DP-4, “Pohijoonis®, olevat tee ristldiget.

Soojavarustus: Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteeri-
mise kdigus kas elektri-, vedel- voi tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump).

Sidevarustus: Sidekaablite rajamine antud planeeringualal on mittevajalik. Uhenduse
loomiseks saab kasutada raadio- vdi mobiilsidevahendeid. Planeeringus on reserveeritud
Madisjaani teel voimalik sidekaabli asukoht. Tdnase pdeva seisuga piirkonnas Elioni
sidetrassid puuduvad.

2.8. KESKKONNAKAITSE.

Puurkaevu projekteerimise eelduseks on pdhjaveevaru olemaolu selgitamine vastavalt
Keskkonnaministri méérusele nr 9 27.01.2003 Pohjaveevaru hindamise kord. Joogivee
saamiseks  valitakse = veekiht, mille pohjavee kvaliteet vastab joogivee
kvaliteedinditajatele, mis on kehtestatud Sotsiaalministri méidrusega nr 1 02.01.2003
Joogivee tootmiseks kasutatava voi kasutada kavatsetava pinna- ja pohjavee
kvaliteedi- ja kontrollnouded.

Puurkaevu voib rajada vastava projekti alusel, mille projekttingimused saab Audru
Vallavalitsusest. Puurkaevu rajaja  peab esitama taotluse Piarnumaa
Keskkonnateenistusele.

Heitveed suunatakse ajutiselt kruntidele kavandatud plastikust kogumismahutitesse, mis
perspektiivselt iihendatakse Kaluri teelt Lindi heitvee puhastiteni kulgeva kanalisatsiooni
torustikuga. Tdpsem torustike lahendus antakse edasise projekteerimise kdigus ning siis
selguvad ka voimalikud ehitusaegsed mojud. Kogumismahutite tithjendamiseks
sOlmitakse leping vastavat teenust osutava firmaga. Purgla paikneb Pédrnu linnas.

Tava- ja ohtlikud jaatmed kuuluvad kogumisele ja utiliseerimisele Jadtmeseaduses
ettendhtud korras.

Arendaja ei planeeri antud planeeringualal olulise keskkonnamdgjuga tegevusi.
Kokkuvétvalt voib tddeda, et kdesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja
viltimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui edaspidi elamute ehitamise
ja kasutamise kidigus arvestatakse kehtivate keskkonnaalaste nduetega ja peetakse kinni
headest tavadest.

Pirnu maakond, Audru vald,
Kabrste kiila, Madisjaani kinnistu detailplaneering 11



Osaiihing Kuressaare Kommunaalprojekt T-010-07

2.9. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méérusest nr 315 “Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Hoonete tulepiisivusklass antud maa-alal on
TP-3. Maa-ala viline tuletdorjevesi saadakse krundile Oru 10 planeeritud nduetele
vastavast tuletorjeveehoidlast, mahutavusega 50m3.

2.10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE
SEADMINE.

Kuritegevuse riskide vihendavateks teguriteks on planeeritavate kruntide iimbritsemine
aiaga.

Madisjaani tee tdnavavalgustuse viljaehitamine.

Kavandatavatel elamukruntidel tagada piisav valgustatus.

Soodustada naabrivalvet.

Elamute valvamiseks kasutada turvafirma teenuseid.

2.11.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

e Ehitusseaduse §14-‘“Tehnovorgud ja rajatised” —maa kasutajal pidada kinni

krunti ldbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vodimaldada tehnovorkude
omanikele juurdepidids tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks. Planeeritavaid
elamu krunte ldbib AS Jaotusvorgule kuuluv 10kV korgepinge Ohuliin 0,4kV
madalpinge ohuliin, liini kaitsevoonditega vastavalt 10m ja 2m molemale poole
liini telge. Madisjaani alajaama krundile on kavandatud maa-ala tarbeks alajaam,
millele peab olema tagatud tuleohutuskuja 8m naaberkinnistu hoonetest.
Madisjaanitee 1 kinnistule on kavandatud veevarustuse ringsiisteemi loomiseks
veetoru, kaitsevoondiga 2m modlemale poole torustikku.
Ténavamaale kavandatud elektrikaablitele ja vee- ning kanali-satsioonitorustikele
kitsendusi ei ndidata). Oru 10 krundile on kavandatud 50m3 mahtuvusega
tuletdrjeveemahuti, planeeritava ma-ala tarbeks, kuhu tuleb vdimaldada
juurdepiis ja kasutamine. Tuletdrjeveemahuti tditmiseks kavandatud veetrassidele
kehtib trassikaitsevoond, 2m mdlemale poole veetrassi.

e Kavandatavaid krunte ldbivatel sadeveekraavidel hoiduda tegevusest, mis
takistab vee voolu.

¢ Kitsendused veehaarde sanitaarkaitsealal. Krundile Madisjaani tee 3 jadb
kavandatava puurkaevu 30m sanitaarkaitseala.
(1) Pohjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiusega kas 30 m on majandus-tegevus
keelatud, vilja arvatud:
1) veehaarderajatiste teenindamine;
2) metsa hooldamine;
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3) heintaimede niitmine;

4) veeseire.

(2) Pohjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiusega kas iile 30 m rakendatakse ranna ja
kalda kaitse seadusega (RT I 1995, 31, 382) ranna ja kalda kasutamiseks
sdtestatud kitsendusi.

¢ Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
juurdepddsu priigiveoautole, vastavalt Pdrnu maakonna Audru valla
jaatmehoolduseeskirjale voi muudele vastava sisulistele digusaktidele.

o Teekaitsevoond, 20m -modlemal pool Lindi-Saulepa munitsipaaltee sdiduraja
telge. Madisjaani tee kaitsevoond 10m soidutee servast.

e Looduskaitseseaduse § 36 ,,Vaba lLibi- ja juurdepiisu tagamine* Rannal voi
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
labipddsu kallasrajal veeseaduse § 10 (Kallasrada-10m kaldariba avaliku
veekogu, Péarnu lahe, avalikuks kasutamiseks) tdahenduses.

¢ Looduskaitseseaduse §37 ,,Ranna ja kalda piiranguvoond* Ranna voi kalda
piiranguvoondi laius Pidrnu lahe déres on 200m.

¢ Looduskaitseseaduse § 38 ,,Ranna ja kalda ehituskeeluvoond”- 100m Parnu
lahe piirist.

¢ Looduskaitseseaduse § 39 ,,Ranna ja kalda veekaitsevoond‘* Ranna voi kalda
veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sétestatud veeseaduses, § 29 Ig 1.- 20m
maakatastri kaardil mérgitud veekogu piirist on keelatud majandustegevus

Juhataja: A. Rand

Projekteerija: K. Keel
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